PROJEKT ROZDELENI OBCHODNI SPOLECNOSTI
FORMOU ODSTEPENI SLOUCENIM

vyhotoveny dne 18.12.2023

VHST Development s.r.o.

VHST Holding a.s.



PROJEKT ROZDELENi OBCHODNI SPOLECNOSTI ODSTEPENIM
SLOUCENIM

Zacdastnéné obchodni spolecnosti:

(1) VHST Development s.r.0., se sidlem Koufimského 2532, 393 01 Pelhfimov, ICO:
13955535, zapsanou v obchodnim rejstitku pod sp. zn. C 31567, vedenou
Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, jako rozd&lovanou spole¢nosti

a

(2) VHST Holding a.s., se sidlem Koufimského 2532, 393 01 Pelhfimov, ICO:
10819401, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 2456, vedenou
Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, jako nastupnickou spole¢nosti

1. DEFINICE A VYKLAD
1.1 Definice

Neni-li uvedeno v tomto Projektu jinak nebo nevyplyva-li to z jeho kontextu,
maji nize uvedené pojmy, jsou-li uvedené velkym pismenem, v tomto Projektu
nasledujici vyznam:

»Den zapisu rozdéleni do obchodniho rejstiiku” znamend den, kdy dojde
k zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstitku na zdkladé pravomocného
rozhodnuti p¥isludného rejsttikového soudu v souladu s ndvrhem na zépis
Rozdéleni do obchodniho rejstfiku nebo na zdkladé zapisu do obchodniho
rejstifku  provedeného notifem a kdy dojde kptechodu ¢&asti jmeéni
Rozdélované spole¢nosti na Néstupnickou spole¢nost dle tohoto Projektu;

»Nastupnicka spoleénost” znamena spole¢nost VHST Holding a.s., se sidlem
Koutimského 2532, 393 01 Pelhiimov, ICO: 10819401, zapsanou v obchodnim
rejstitku pod sp. zn. B 2456, vedenou Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, jak je uvedeno v &lanku 2.1 Projektu;

~Nemovitosti” znamena nemovité véci bliZe specifikované v ¢lanku 7.2 tohoto
Projektu;

,Odstépované jméni” znamena jméni Rozdélované spole¢nosti pfechazejici na
Nastupnickou spole¢nost, jak je vymezeno v ¢lanku 7.1 Projektu;

~Projekt” znamena tento projekt rozdéleni odstépenim sloucenim;

,Rozdé&leni” znamena rozdéleni odsté€penim sloucenim, jak je definovano
v ¢lanku 3 Projektu;



1.2

2.2

2.3

»,Rozdélovana spole¢nost” znamena spole¢nost VHST Development s.r.0., se
sidlem Koufimského 2532, 393 01 Pelhtimov, ICO: 13955535, Zapsanou
v obchodnim rejstftku pod sp. zn. C 31567, vedenou Krajskym soudem
v Ceskych Bud&jovicich, jako rozd&lovanou spole¢nost;

»~Rozhodny den” znamena 1.11.2023 jak je uvedeno v ¢lanku 4.1 Projektu;

~Zédkona o pfeménich” znamena zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druZstev, ve znéni pozdéjich ptedpist;

,Zafastnéné spoleénosti” znamena Nastupnickou spole¢nost a Rozdélovanou
spole¢nost.

Vyklad

V tomto Projektu:

a) pokud neni vyslovné uvedeno jinak, odkazy na ¢lanky a odstavce odkazuji
na ¢lanky a odstavce tohoto Projektu;

b) obsah, nadpisy a dil¢i nadpisy jsou vkladany pouze pro usnadnéni orientace
a nebudou ovliviiovat vyklad tohoto Projektu;

c) pokud se vtomto Projektu pouZiva vyraz ,vcetné&” nebo ,zejména”
nasleduje demonstrativni vycet, nikoliv taxativni vycet;

d) definice uvedené v ¢lanku 1.1 se pouZiji obdobné pro jednotna i mnozna
¢isla definovanych pojm.

ZUCASTNENE SPOLECNOSTI

Nastupnicka spole¢nost: VHST Holding a.s., se sidlem Koufimského 2532, 393
01 Pelh¥imov, ICO: 10819401, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B
2456, vedenou Krajskym soudem v Ceskych Budé&ovicich, pravni forma:
akciova spole¢nost (dale jen ,Nastupnicka spoleénost”). Zakladni kapitél
Nastupnické spole¢nosti ¢ini 2 000 000,- K¢ (slovy: dva miliony korun éeskych).

Nastupnické spole¢nost ma pfed zapisem Rozdéleni do obchodniho rejstiiku
jediného akcionéfe, a to:

Ing. Davida Stursu, nar. 3. ¢ervna 1977, bytem OkruZni 2105, 393 01 Pelhfimov,
ktery je jedinym vlastnikem 20 kusti akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnote 100 000,- K¢ (slovy: jeden sto tisic korun ¢eskych), které jsou
ze 100% splaceny.

Rozdélovana spole¢nost: VHST Development s.r.0., se sidlem Koufimského
2532,393 01 Pelh#imov, ICO: 13955535, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp.
zn. C 31567, vedenou Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, pravni forma:
spole¢nost srudenim omezenym (dale jen ,Rozdélovana spole¢nost”).
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3.3

4.2

4.3

4.4

Zakladni kapital Rozdélované spole¢nosti ¢inf 200 000,- K¢ (slovy: dvé sté tisic
korun ¢eskych).

Rozdelovana spole¢nost ma pfed zapisem Rozdéleni do obchodniho rejstiiku
jediného spole¢nika, a to:

VHST Holding a.s., se sidlem Koufimského 2532, 393 01 Pelhfimov, ICO:
10819401, ktera je vlastnikem podilu v Rozdé&lované spole¢nosti ve vysi 100%,
jemuZ odpovida vklad do zakladniho kapitalu Rozdélované spole¢nosti ve vysi
200 000,- K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych), ktery byl splacen.

PREDMET PROJEKTU

Pfedmétem tohoto Projektu je v souladu s ustanovenim § 243 odst. 1 pism. b)
bod 2 Zékona o pfeménéch rozdéleni odstépenim Rozdélované spole¢nosti
s tim, Ze odst&pena ¢ast jmeéni Rozd&lované spole¢nosti vymezena v élanku 7
piejde na Nastupnickou spole¢nost s ic¢innosti ke Dni zapisu rozdéleni do
obchodniho rejstfiku (déle jen ,,Rozdéleni”).

Zu¢astnéné spolecnosti timto vyslovné ve smyslu ustanoveni § 243 a nasl.
Zékona o pfeméndch projevuji svou viili rozdélit odstépenim Rozdé€lovanou
spole¢nost.

Dle ustanoveni § 244 odst. 3 Zakona o pfeménach se podily na rozdélované
spole¢nosti nevyméniuji.

ROZHODNY DEN A UCETNICTVIi

Rozhodnym dnem Rozdéleni je 1.11.2023 (dale jen ,Rozhodny den”). Od
tohoto dne se jednani Rozdélované spolecnosti tykajici se cCasti jméni
pfechazejictho na zikladé tohoto Projektu na Nastupnickou spole¢nost
povazuji z adetniho hlediska za jednani uskute¢nénd na tcet Nastupnicke
spole¢nosti.

Nastupnicka spole¢nost i Rozd€lovana spole¢nost sestavi k Rozhodnému dni
zahajovaci tcetni rozvahu.

Konetné ucetni zédvérky Nastupnické spolecnosti a Rozdélované spolecnosti
byly sestaveny ke dni pfedchazejicimu Rozhodnému dni jako mimotédné
ucetni zavérky.

ZGastnéné spole¢nosti s ohledem na § 5a Zakona o pfeménach prohlasuji, Ze
celkova ztrata Nastupnické spole¢nosti nedosdhne nasledkem Rozdéleni takové
vyse, Ze by piijejim uhrazeni z disponibilnich zdroji neuhrazena ztréta dosahla
nejméné poloviny zékladniho kapitalu Néstupnické spole¢nosti, ani to nelze
s ohledem na v8echny okolnosti pfedpokladat.



6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

DANE
Ve vztahu k danim se uplatni nésledujici pravidla:

(@) Jakékoli damiové pohledavky a povinnosti, které vznikly pied
Rozhodnym dnem, ztistanou v Rozdélované spole¢nosti a Zddné z nich
nepfejdou na Néstupnickou spole¢nost;

(b)  Zélohy na dafi z p¥ijm pravnickych osob hrazené do Dne zépisu
rozdéleni do obchodniho rejstifku ziistanou v plné vysi v Rozdélované
spole¢nosti.

(c)  Dariové ztraty nejsou evidované.

VYMENA PODILU

Vzhledem ktomu, Ze jediny podil rozdélované spole¢nosti je majetkem
nastupnické spole¢nosti, nebude v souladu s § 244 odst. 3 Zdkona o pfeménéch
podil tohoto spole¢nika v Rozdélované spole¢nosti vyménén za podil
v Nastupnické spole¢nosti. Rozdéleni tak nebude mit vliv na vys$i podilu
spole¢nika v Nastupnické spole¢nosti ani v Rozdé&lované spole¢nosti.
Spole¢nikovi nevznikne pravo na vyplaceni jakéhokoli doplatku.

V Néstupnické spoletnosti nebude zvy$ovan zdkladni kapitdl. Vzhledem
k tomu nedojde ani ke zméné& vySe poctu akcii a jejich jmenovité hodnoté v
Nastupnické spole¢nosti do zdkladniho kapitalu Néstupnické spole¢nosti po
zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstifku. Vyse podilu akcionéfe
v Néastupnické spole¢nosti a vy$e jeho vkladu do z&kladniho Kkapitalu
Nastupnické spole¢nosti po zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstfiku tak
budou odpovidat addajim uvedenym v ¢lanku 2.2 vyse.

Projekt pro vyse uvedené neobsahuje dalsi néleZitosti dle § 250 odst. 1 pism. c)
a f) a § 280 odst. 1 Zakona o pfeménéch.

Spole¢nik Rozdélované spolecnosti se v ¢estném prohlaseni ze dne 18.12.2023
dle ustanoveni § 7 Zakona o pfeménach vzdal prava na vymeénu podila.

URCENI MAJETKU ROZDELOVANE SPOLECNOSTI PRECHAZEJiCiCH
NA NASTUPNICKOU SPOLECNOST

Na zakladé tohoto Projektu pfechazeji v diisledku Rozdéleni ve smyslu § 244
odst. 2 Zakona o pieméndch na Nastupnickou spoletnost Nemovitosti
specifikované v ¢lanku 7.2 Projektu nize (déle jen ,Odstépované jméni”).

Na néstupnickou spole¢nost piechazi nasledujici nemovité véci:

(A) vdechny pozemky, stavby a jiné nemovité véci (véetné vsech jejich
soucasti a pfislugenstvi): uvedené v ¢asti B vypisu z katastru nemovitosti



pro list vlastnictvi & 9479, pro katastralni tizemi Pelhfimov, obec
Pelhtimov, vedeném u Katastrélntho afadu pro Vysocinu, Katastralni
pracovisteé Pelhfimov:

pozemek parc. & 2360/66, orna ptida;

pozemek parc. ¢ 2360/86, zastavénd plocha a nadvoii, o evidované
vyméfe 927 m2, jehoZ soudasti je stavba ¢.p. 25632, stavba pro vyrobu a
skladovéni;

pozemek parc. & 2360/87, ostatni plocha, manipula¢ni plocha;
pozemek parc. ¢ 2360/88, orna ptda;
pozemek parc. & 2360/ 89, ostatni plocha.

Nemovitost leZzici v katastralnim tzemi Nové Huté, obec Nové Huté,
evidovand na listu vlastnictvi & 332 vedeném Katastrdlnim tGfadem pro
Jihotdesky kraj, Katastralni pracovisté Prachatice, tj. pozemek parc. ¢.
249/10, trvaly travni porost.

7.3  Spoleéné s Nemovitostmi uvedenymi v ¢asti 7.2 na Néstupnickou spole¢nost
pfechézeji veskera prava, zavazky a jiné povinnosti vyplyvajici ze zastavnich
préav, zakazi zcizeni ¢i zatiZeni, sluzebnosti (jak opraviiujicich, tak zavazujicich)
a jinych vécnych prav a zatiZeni (v¢etné prav a povinnosti ze smluv na zf{zeni
téchto vécnych prév), které budou zfizeny ve prospéch ¢i k tizi Nemovitost,
zejména téch:

()

(b)

7.4.

které jsou uvedeny v ¢astech Bl a C vypisu z katastru nemovitosti pro
list vlastnictvi ¢, pro katastrdlni tizemi Pelh¥imov, obec Pelhiimov,
vedeném u Katastralniho ufadu pro Vysodinu, Katastralni pracovisté
Pelhfimov a

které jsou uvedeny v &astech Bl a C vypisu z katastru nemovitosti pro
list vlastnictvi ¢. 332, pro katastralni tizemi Nové Huté, obec Nové Huté,
vedeném u Katastrdlntho ufadu pro Jihocesky kraj, Katastralni
pracovisté Prachatice.

Ocenéni odstépované ¢asti jméni, které pfechazi na Nastupnickou spole¢nost

Polozka Brutto Korekce o Netto
STAVBY 31858 076,23 K& 2 316 547,00 K¢& 29 541 529,23 K¢&
POZEMKY 7 685 707,00 K& - Ke& 7 685 707,00 K&




Opravna polozka k nabytému
majetku 3720 929,03 K¢& 640 826,76 K& 3 080 102,27 K&
Jméni 43 264 712,26 K& 2 957 373,76 K¢ 40 307 338,50 K¢
7.5.
Struktura aktiv a pasiv Rozd&lované spolec¢nosti, ktera pfechdzi na Nastupnickou
spole¢nost
Polozka Nazev aétu ucet AKTIVA PASIVA
Administrativni budova & p.2532 STAVBY 021 | 28812100,23 K¢
Ostatni plocha - komunikace STAVBY 021 2 817 505,97 K¢
Manipulaéni plocha STAVBY 021 228 470,03 K&
Pozemky parec. €. 2360/66,2360/86
2360/87,2360/ 88,2360/ 89 k.u.
Pelhfimov Pozemky 031 5 807 707,00 K¢&
Opravky ke stavbam Oprévky ke stavbdm 081 2 316 547,00 K¢
Opravnd polozka k nabytému Opravna polozka k
majetku nab.majetku 027 3 720 929,03 K&
Opravky k oceniovacimu
Opréavky k ocetiovacimu rozdilu rozdilu 087 640 826,76 K¢
Pozemek p.¢. 249/10 k.4. Nové Huté | Pozemek 031.1| 1878000,00 K¢
Nerozdéleny zisk minulych let Nerozdéleny Zisk min.let |428 40 307 338,50 K&
Soucet AKTIV/PASIV 4326471226 K& | 43 264 712,26 K&
7.6.
Kone¢na dcetni Zavérka Nastupnické spole¢nosti 31.10.2023
Uket Nazev Aktiva Pasiva
Samostatné movité véci a soubory movitych
022 |véci 1 660 052,24 K¢ - K¢
061 |Podily v ovlddanych a fizenych osobach 62 646 440,00 K& - K¢é
082 | Opravky ke strojim, pfistrojim a zafizenim 182 259,00 K&
1337,00
211 |Pokladna K¢ - K¢
293 526,65
221 |Bankovni ucty - K¢ - Ke
311 | Odbératelé 25 441 798,56 K& - K¢
314 | Poskytnuté provozni zalohy 6 908 324,00 K& - K¢
50 000,00
315 |Ostatni pohleddvky K¢ - K¢
321 |Dodavatelé 1232 006,22 K&
331 | Zaméstnanci 399 486,00 K&
336 | Zactovani s institucemi socidlnitho zabezpedeni 200 023,00 K¢
587 100,00
341 |Daii z pifjmt Ké
342 | Ostatni pfimé dané 30932,00 K&




534 386,02
343 |DPH K¢
364 | Zavazky ke spolecnikiim p¥i rozdélovani zisku 62 646 440,00 K¢
365 | Ostatni pohleddvky ke spole¢nikiim 2 000 000,00 K&
379 |]Jiné zavazky 11 000,00 K¢
411 | Zakladni kapital 2 000 000,00 K¢
431 | Hospodé¥sky vysledek ve schvalovacim fizeni 10 037 871,69 K¢
HV_2023_10 23 382 946,56 K¢
Soucet AKTIV/PASIV | 100122 964,47 K& | 100 122 964,47 K&
7.7.
Zahajovaci Rozvaha Nastupnické spole¢nosti 01.11.2023
Udet Nazev Aktiva Pasiva
021 STAVBY 31 858 076,23 K&
022 |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 1 660 052,24 K&
027 Opravna polozka k nabytému majetku 3 720 929,03 K&
031 Pozemky 5 807 707,00 K¢
061 | Podily v ovladanych a ¥izenych osobach 62 646 440,00 K¢
081 Opravky ke stavbam 2 316 547,00 K¢
082 | Opravky ke strojtim, p¥istrojiim a zafizenim 182 259,00 K¢
087 Oprévky k ocetiovacimu rozdilu 640 826,76 K¢
031.1 Pozemek 1 878 000,00 K&
1337,00
211 | Pokladna K¢
293 526,65
221 |Bankovni ulty K¢
311 | Odbératelé 25 441 798,56 K¢
314 |Poskytnuté provozni zalohy 6 908 324,00 K&
50 000,00
315 | Ostaini pohledavky K¢
321 |Dodavatelé 1232 006,22 K¢
331 | Zaméstnanci 399 486,00 K&
336 | Zaétovani s institucemi socidlniho zabezpedneni 200 023,00 K&
587 100,00
341 |Dan z pfijmi K¢
342 | Ostatni pfimé dané 30932,00 K¢
534 386,02
343 |DPH Ke
364 | Zavazky ke spolednikiim p¥i rozdélovéni zisku 62 646 440,00 K&
365 | Ostatni pohledévky ke spole¢niktim 2 000 000,00 K&
379 |Jiné zavazky 11 000,00 K¢
411 | Zakladni kapital 2 000 000,00 K¢
428 Nerozdéleny zisk minulych let 40 307 338,50 K¢
431 | Hospoda¥sky vysledek ve schvalovacim fizeni 10 037 871,69 K&
HV_2023_10 23 382 946,56 K¢
Souéat AKTIV/PASIV 143 387 676,73 K¢ 143 387 676,73 K&
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10.5

10.6

10.7

PRECHOD ZAMESTNANCU ROZDELOVANE SPOLECNOSTI

Na Naéstupnickou spole¢nost nepfejdou v disledku Rozdéleni Zadni
zameéstnanci Rozdélované spole¢nosti.

ZMENY V ZAKLADATELSKYCH LISTINACH
Ke zméné stanov Nastupnické spole¢nosti v diisledku Rozdéleni nedochazi.

Zakladatelska listina Rozdélované spole¢nosti se v diisledku Rozdéleni neméni.

OSTATNI SKUTECNOSTI

Vzhledem ktomu, Ze v dusledku Rozdéleni nedojde kvyméné podila
Nastupnické spole¢nosti za podily Rozdélované spolecnosti, neobsahuje tento
Projekt udaj o dni, od kterého vznika prévo na podil na zisku Néstupnické
spole¢nosti z vyménénych podilti Nastupnické spole¢nosti dle ustanoveni § 250
odst. 1 pism. f) ve spojeni s § 280 odst. 2 Zdkona o pfeménéch.

Vzhledem k tomu, Ze rozdélovand spole¢nost ani Nastupnicka spolecnost
nevydaly 2adné dluhopisy, neobsahuje tento Projekt upravu prav dle § 250
odst. 1 pism. €) Zakona o pfeménéch.

V souvislosti s Rozdé&€lenim nebudou statutdirnim orgadntm Zudastnénych
spole¢nosti, resp. jejich ¢lentim, ani Zadnym jinym osobam piizndny Zadné
zvlagtni vyhody ve smyslu § 250 odst. 1 pism. g) Zakona o pfeménach.

Zadna ze Zudastnénych osob nevydala kmenovy list ani po Rozdgleni zadny
kmenovy list nevyda.

Struktura, v jaké Nastupnicka spole¢nost p¥ebird slozky vlastniho kapitalu,
bude popsana v zahajovaci rozvaze Nastupnické spolecnosti.

V dasledku Rozdéleni pfejdou na Nastupnickou spole¢nost vechna prava k (i)
dokumentim vztahujicim se ke smlouvam, které pfechazeji na Nastupnickou
spole¢nost podle ¢lanku 7.1 - 7.3, (ii) dokumentim vztahujicim se k &asti jmeéni
ptechazejiccho na Nastupnickou spole¢nost, které jsou, vzhledem kjeho
jednotlivym polozkam, nezbytné k ¥4dnému vykonu vlastnickych prav.

Zu&astnéné spole¢nosti prohlasuji, Ze k Rozdéleni nen{ t¥eba souhlasu jednoho
nebo vice spravnich organti podle zvlastnich zdkonG nebo podle pfimo
pouzitelnych pfedpisi Evropské unie ve smyslu § 15a odst. 1 Zakona o
pfeménach a dale, Ze nejsou pifjemci vefejné podpory, dotace nebo navratné
finan¢ni vypomoci podle zédkona & 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a
o zméné né&kterych souvisejicich zdkondl (rozpoctovd pravidla), ve znéni
pozdéjsich predpisti, anebo investi¢ni pobidky.

AN L.}



10.8 Zulastnéné spole¢nosti jsou povinny poskytovat si vzajemné soucinnost tak,
aby veskeré jejich povinnosti plynouci ztohoto Projektu nebo sProjektem
souvisejici, pifpadné jiné povinnosti, které Ziadastnénym spoletnostem
v souvislosti stimto Projektem vzniknou, zejména na zé&kladé pravnich
pfedpisi, mohly byt f4dné a vdas splnény, a to véetné spolupréce pfi aprave
smluv s dodavateli, pokud to bude potfeba tak, aby doslo k iiplnému naplnéni
podminek Rozdéleni uvedenych v tomto Projektu. Po Dni zapisu rozdéleni do
obchodniho rejstfiku si Zadastnéné spolecnosti v névaznosti na jejich
zahajovaci rozvahy navzédjem potvrdi pfechod jednotlivych poloZek majetku a
dluhti. Zacastnéné spole¢nosti jsou povinny spolupracovat v dobré vife a
v piipadé potieby vypotfadat vdechna vzdjemnd prava a povinnosti vzniklé
v dtsledku Rozdé€leni.

11. OCENENI MAJETKU

111 Vsouladu s § 253 odst. 3 Zékona o pfeménach Rozdélovand spole¢nost
neocetiuje posudkem znalce pro ocenéni jméni to jméni, které podle ¢clanku 7
Projektu pFechazi na Nastupnickou spole¢nost, nebot’ Nastupnické spolecnost
nebude zvy$ovat svij zakladni kapitél ze jméni Rozdélované spole¢nosti.

12. ZAVERECNA USTANOVENI{

121 Zucastnéné spole¢nosti se dohodly, Ze nédklady a vydaje na pravni poradce,
konzultanty, tfetni a jiné zastupce, které vzniknou v souvislosti s transakci
zamyslenou timto Projektem, budou hrazeny Nastupnickou spole¢nosti.

12.2 Pravni ucinky Rozdéleni nastavaji ke Dni zapisu rozdéleni do obchodniho
rejstiiku.

123 Tento Projekt se fidi a bude vykladan v souladu s pravem Ceské republiky.

V Pelhtimové dne 18.12.2023
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Za VHST Development s.r.o. VHST Holding a.s.
Ing. David Stursa Ing. David Stursa
jednatel predseda spravni rady )
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